UCHWALANR .....ccvuivvnennnenn
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 10 grudnia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Biedrusko — rejon Rowu Péinocnego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 1.
poz.713ze zm.) iart.20ust. 1 ustawy zdnia 27marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t,j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) Rada Gminy Suchy Las uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Biedrusko — rejon Rowu
Pétnocnego, zwany dalej ,,planem™, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalefi Studium uwarunkowas
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las, uchwalonego uchwata nr LXV/349/98 Rady
Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998 r. ze zmianami.

2. Zafgcznikami do uchwaty s3:

1) czgs¢ graficzna planu, zwana dalej ,,rysunkiem planu” ~ zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie

z przepisami o finansach publicznych — zalgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne dotyczace planu — zatacznik nr 4.
3. Granice obszaru objetego planem okre$lone 3 na rysunku planu.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumieé dzialke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca obszar dopuszczalnej
lokalizacji budynkéw;

3) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych, mierzonych po obrysie zewngtrznym $cian, wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce;

4) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé sumg powierzchni wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na dziatce, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi §cian budynku na

powierzchnig terenu;

5) budynku gospodarczo-garazowym -— nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, budynek
gospodarczy z wydzielong przestrzenig do celéw garazowania pojazdéw samochodowych lub budynek

garazowy;
6) dachu plaskim — nalezy przez to rozumieé dach o nachyleniu potaci dachowych do 12°

7) strefa zieleni — nalezy przez to rozumieé teren biologicznie czynny z nasadzeniami z zieleni wysokiej
1 niskiej oraz z dopuszczeniem lokalizacji w tej strefie placu zabaw.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenéw:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem MW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN
i 6MN;

3) teren ustug sportu i rekreacji w zieleni krajobrazowej, oznaczone symbolami US/ZK;

4) teren ushug turystycznych, sportu i rekreacji, oznaczony symbolem UT/US;

5) tereny zieleni krajobrazowej i woéd powierzchniowych $rédlgdowych, oznaczone symbolami 1ZK/WS,
2ZK/WS, 3ZK/WS i 4ZK/WS;




6) tereny las6w, oznaczone symbolami 1ZL, 2721, 3711 4ZL;
7) tereny drég publicznych, klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D i 4KD-D;
8) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami 1KDW i 2KDW;
9) teren drogi wewnetrznej pieszo-rowerowej, oznaczony symbolem KDWx.
§ 4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) zakaz lokalizacji blaszanych budynkow gospodarczo-garazowych;
2) zakaz lokalizacji zabudowy poza obszarem ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych zaleznych, rozumianych jako stanowiska dostepne poprzez inne
stanowisko postojowe;

4) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych na terenach zabudowy mieszkaniowej w obszarze
objgtym planem pod warunkiem speienia przepisow odrebnych;

5) dopuszczenie niwelacji terenu dziatki na poziomie maksymalnych nasypéw i wykopéw do 1,5 m; mozliwe
Jest prowadzenie niwelacji o wigkszych parametrach w przypadku prac ziemnych umozliwiajacych

prawidiowy dostgp do obiektéw; prowadzenie niwelacji nie moze powodowaé zmian terenowych poza
terenem inwestycji oraz nie moze naruszaé interesu o0sGb trzecich 1istniejagcych stosunkéw wodnych,

zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 5. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1) zakazuje si¢ realizacji budynkéw na dziatkach o powierzchni mniejszej niz okrelona w niniejszej uchwale
w § 8ust. 1 pkt 14, § 8 ust. 2 pkt 14, § 8 ust. 3 pkt 11, § 8 ust. 4 pkt 14, § 8 ust. 5 pkt 10;

2) zakaz lokalizacji miejsc postojowych na powierzchni biologicznie czynnej;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzieé mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego w rozumieniu przepiséw odrebnych;

4) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego oraz terenéw zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg
o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 4 ha, w rozumienin przepiséw odrebnych;

5) nakaz zachowania na terenic MW dopuszczalnych pozioméw halasu w srodowisku jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) nakaz zachowania na terenach MIN dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowe;j Jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) nakaz zachowania na terenach US/ZK oraz UT/US dopuszczalnych pozioméw halasu w srodowisku jak dla
terenow rekreacyjno — wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) nakaz uwzglednienia wszelkich ograniczefi w zagospodarowaniu terenu wynikajacych z polozenia
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Biedrusko oraz obszaru Natura 2000 Biedrusko PLH300001
ujgtych wplanie zadan ochronnych dla obszarnu Natura 2000 Biedrusko PLH 300001, przyjetym

zarzadzeniem nr 10/2013 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu z dnia 12 grudnia
2013 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Biedrusko PLH 300001;

9) nakaz zachowania odleglosci o zasiggu 50 m i 150 m, od granic terenu cmentarza, zlokalizowanego poza
granicami obszaru objetego planem, zgodnie z przepisami odrebnymi;
10) dopuszczenie zastosowania $rodkéw technicznych, wtym ekranéw akustycznych zmniejszajacych
uciazliwosei hatasu z terenu zamknigtego zlokalizowanego poza granicami planu do poziomu ustalonego
w przepisach odrebnych.
§ 6. W zakresie terenéw wymagajacych okreslenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,
w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspolczesnej, ustala sie:

1) nakaz ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych AZP 49-28/7, AZP 49-28/8, AZP 49-
28/9 zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu strefami ochrony konserwatorskiej;



2) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych zwigzanych zzabudowaniem
i zagospodarowaniem terenu, na terenach zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych zgodnie
z wyznaczonymi na rysunku planu strefami ochrony konserwatorskiej;

3) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkéw na prowadzenie badan archeologicznych, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, na terenach zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych
zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu strefami ochrony konserwatorskiej.

§ 7. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
§8.1.Dla terenu MW ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wolnostojaca, przy czym w pojedynczym
budynku mieszkalnym wielorodzinnym dopuszcza si¢ realizacje maksymalnie szesciu lokali mieszkalnych;

2) dopuszczenie lokalizacji na dzialce maksymalnie Jjednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego
wolnostojacego;

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczo-garazowych;

4) zakaz taczenia, blokowania, grupowania budynkéw;

5) dopuszczenie lokalizacji garazy wylacznie wbudowanych w budynki mieszkalne, lub dobudowanych do
tych budynkéw, w kondygnacji podziemnej lub nadziemnej budynku;

6) dopuszczenie lokalizacji dojsé i dojazdéw;

7) dopuszczenie lokalizacji ogrodzenia o wysokosci nie mniejszej niz 2,5 m lub ekranu akustycznego
w granicy z dziatka o nr ewid, 52/1;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,9 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dzialki budowlanej;

9) maksymalna powierzchnig zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej;

10)- minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 40% powierzchni dziatki budowlanej;

11) wysokos¢ budynk6éw mieszkalnych wielorodzinnych:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych,
b) nie wigcej niz 12,0 m;

12) zastosowanie materialéw elewacyjnych w kolorach pastelowych lubw kolorze naturalnym materiatu
ceramicznego, szarym i biatym;

13) dachy plaskie;

14) minimalng powierzchnig nowo wydzielanych dziatek — 2000 m?;

15) zasady wydzielania nowych dzialek budowlanych ustalone w pkt 14, nie dotyczg dzialek pod obiekty
infrastruktury technicznej oraz w celu regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieruchomogciami;

16) nakaz pozostawienia jako terenu biologicznie czynnego, obszaru oznaczonego na rysunku planu jako
strefa zieleni, z zakazem lokalizacji wtej strefie miejsc postojowych iz zakazem jego utwardzania,
z wylgczeniem placéw zabaw.
2.Dla terenéw IMN, 2MN, 3MN, 4MN ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz

wskazniki zagospodarowania:

1) na jednej dzialce mozliwosé lokalizacji nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego Jjednorodzinnego
wolnostojacego lub jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej;

2)na jednej dzialce dopuszczenie lokalizacji jednego budynku gospodarczo-garazowego w formie
wolnostojacej o powierzchni nie wigkszej niz 50 m2;

3) dopuszczenie lokalizacji dojéé i dojazdéw;

4) wskaznik intensywnoséci zabudowy od 0,01 do 0,6 dla zabudowy wolnostojacej iod 0,01 do 0,8 dla
zabudowy blizniaczej liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki
budowlanej;



5) maksymalna powierzchnie zabudowy — 30% powierzchni dzialki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowe;j
wolnostojacej, 40% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej bliZzniaczej;

6) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 30% powierzchni dzialki budowlanej;

7) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) nie wiecej niz 10,0 m;
8) wysokos¢ budynkow gospodarczo-garazowych:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) nie wiecej niz 6,0 m;
9) zastosowanie materialow elewacyjnych w kolorach pastelowych lubw kolorze naturalnym materiah
ceramicznego, szarym i biatym;

10) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do
45° lub dachy plaskie;

11) dla dachéw stromych zastosowanie dachéwki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, blachy tytanowo —
cynkowej lub materiahi dachéwkopodobnego w kolorze ceglasto—czerwonym, brazowym lub grafitowym;

12) dowolne usytuowanie kalenic budynkéw mieszkalnych;
13) dowolne usytuowanie kalenic budynkéw gospodarczo-garazowych;
14) minimalna powierzchnie nowo wydzielanych dzialek:
a) dla zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej wolnostojacej — 800 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 400 m2;

15) zasady wydzielania nowych dzialek budowlanych ustalone w pkt 14, nie dotyczg dzialek pod obiekty
infrastruktury technicznej oraz w celu regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami.
3.Dla terenéw SMN i 6MN ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania:

1) na jednej dzialce mozliwosé lokalizacji nie wiecej niz Jjednego budynku mieszkalnego Jjednorodzinnego
wolnostojacego lub jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej lub jednego
budynku mieszkalnego Jjednorodzinnego w zabudowie SZeregowes;

2)na jednej dzialce dopuszczenie lokalizacji jednego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni
nie wigkszej niz 50 m?;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,6 dla zabudowy wolnostojacej, od 0,01 do 0,8 dla
zabudowy bliZniaczej iod 0,01 do 1,0 dla zabudowy szeregowej liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dzialki budowlanej;

4) maksymalng powierzchnig zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;j dla zabudowy mieszkaniowej
wolnostojacej, 40% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej bliZniaczej, 50%
powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy szeregowej;

5) minimalna powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysoko$é budynkow:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) nie wigcej niz 10,0 m;
7) wysoko$¢ budynkéw gospodarczo-garazowych:

a) 1 kondygnacja nadziemna,

b) nie wigcej niz 6,0 m;

8) zastosowanie materiatow elewacyjnych w kolorach pastelowych lub w kolorze naturalnym materiatu
ceramicznego, szarym i biatym;



9) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do
45° lub dachy plaskie;

10) dla dachéw stromych zastosowanie dachéwki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, blachy tytanowo —
cynkowej lub materialu dachéwkopodobnego w kolorze ceglasto-czerwonym, brazowym lub grafitowym,;

11) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlane;:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 800 m2,
b) dla zabudowy mieszkaniowe; Jednorodzinnej blizniaczej — 400 m?,
¢) dla zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej szeregowej — 200 m2;

12) zasady wydzielania nowych dzialek budowlanych ustalone w pkt 11, nie dotyczg dzialek pod obiekty
infrastruktury technicznej oraz w celu regulacji granic migdzy sgsiadujacymi nieruchomogciami.

4.Dla terenu US/ZK ustala sie nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania:
1) lokalizacje obiektéw budowlanych zwigzanych z ustugami sportu i rekreacii;

2) dopuszczenie lokalizacji budowli oraz urzadzen zwigzanych ze sportem i rekreacja, w tym: boisk, placéw
zabaw dla dzieci;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) dopuszczenie lokalizacji dojéé, dojazdéw, ciezek rowerowych i sciezek pieszo-rowerowych;

5) dopuszczenie lokalizacji ogrodzenia o wysokosci nie mniejszej niz 2,5 m w granicy z dziatkami o nr ewid.
2901 385;

6) dopuszczenie budowy ekranu akustycznego zamiast ogrodzenia o wysokosci nie mniejszej niz 2,5 m
w granicy z dziatka o nr ewid. 290;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,15 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej; :

8) maksymalng powierzchnie zabudowy — 15% powierzchni dziatki budowlanej;

9) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 60% powierzchni dziatki budowlane;;
10) wysokos¢ budynk6w nie wigcej niz 12,0 m;

11) geometria dachéw: dachy dowolne;

12) zastosowanie materiatéw elewacyjnych w kolorach pastelowych lub w kolorze naturalnym materiaty
ceramicznego, szarym i biatym;

13)dla dachéw stromych zastosowanie dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, blachy tytanowo-
cynkowej lub materialy dachéwkopodobnego, w kolorach ceglasto-czerwonym, brazowym lub grafitowym;

14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek — 5000 m?;

15) zasady wydzielania nowych dziatek budowlanych ustalone w pkt 14, nie dotycza dzialek pod obiekty
infrastruktury technicznej oraz w celu regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomogciami.
5.Dla terenu UT/US ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania:

1) lokalizacj¢ obiektéw budowlanych zwigzanych z ustugami turystycznymi oraz sportowo — rekreacyjnymi,
przy uwzglednieniu ustaleri zawartych w §9;

2) dopuszczenie lokalizacji przystanku wodnego wraz z infrastrukturg towarzyszgca, tj. budynku na sprzet
wodny, budynku gospodarczo-garazowego;

3) dopuszczenie lokalizacji budowli oraz urzadzen zwigzanych ze sportem i rekreacja, w tym: boisk, placéw
zabaw dla dzieci;

4) dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektoéw i urzadzen infrastruktury technicznej,



b) dojs¢, dojazd6éw oraz parking6w;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0.2 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dzialki budowlanej;

6) maksymalng powierzchnie zabudowy — 15% powierzchni dziatki budowlane;j;

7) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

8) wysokos¢ budynkéw nie wigcej niz 9,0 m;

9) geometria dachow: dachy dowolne;

10) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2500 m2;

11) zasady wydzielania nowych dzialek budowlanych, ustalone w planie nie dotyczg dzialek pod obiekty
infrastruktury technicznej oraz w celu regulacii granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomogciami.
6. Dla terendéw 1ZK/WS, 2ZK/WS, 3ZK/WS, 4ZK/WS ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania

zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania;

1) nakaz utrzymania wéd powierzchniowych;

2) dopuszczenie urzgdzenia zieleni dla celow rekreacji i wypoczynku;

3) zakaz zabudowy;

4) utrzymanie istniejacych urzadzen melioracyjnych z dopuszczeniem ich przebudowy, rozbudowy
i remontéw;

5) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontéw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

6) dopuszczenie lokalizaciji urzadzen melioracyjnych;

7) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdéw oraz sciezek pieszych, rowerowych i $ciezek pieszo-rowerowych;

8) na terenie 1ZK/WS dopuszczenie lokalizacji ogrodzenia o wysokosci nie mniejszej niz 2,5 m w granicy
z dziatkg o nr ewid. 52/1.
7.Dla terenéw 1ZL, 2ZL, 3ZL i4ZL ustala sie nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz

wskazniki zagospodarowania:

1) utrzymanie le$nej funkcji terenu;

2) dopuszczenie lokalizacji drég lesnych;

3) zakaz zabudowy;

4) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, remont6w sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) dopuszczenie lokalizacji urzadzen melioracyjnych;

6) na terenach 1ZL, 2ZL i3ZL dopuszczenie lokalizacji ogrodzenia o wysokosci nie mniejszej niz 2,5 m
w granicy z dziatkg o nr ewid. 385.

8. Dla terenéw 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D i 4KD-D ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania:

1) szerokosci paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) lokalizacjg infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy iremontéw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
niezwigzanych z obshiga techniczng drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi.
9.Dla terenéw 1KDW i 2KDW ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania:
1) szerokoéci paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) lokalizacje infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy iremontéw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
niezwigzanych z obshuga techniczna drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi.



10.Dla terenu KDWx ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania:

1) szerokos¢ paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) lokalizacje $ciezki pieszo-rowerowej o szerokosci nie mniejszej niz 2,5 m;

3) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy iremontéw sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
niezwigzanych z obstugg techniczng drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, wtym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegblnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych ustala sie:

1) na terenach 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 4ZK/WS, UT/US oraz 2KDW wskazuje si¢:

a) granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobiefistwo wystapienia
powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat,

b) granice obszaru szczegllnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobietistwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,

c) granice obszaru, na ktérym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest niskie iwynosi raz na
500 lat;

2) zakaz wykonywania na obszarze szczegOlnego zagrozenia powodzia robét oraz czynnosci utrudniajagcych
ochrong przed powodzia lub zwiekszajacych zagrozenie powodziowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady i warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych
planem:

1) minimalng szeroko$é frontu dziatki:
2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 25,0 m,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 20,0 m,
¢) dla zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej blizniaczej — 14,0 m,
d) dla zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej szeregowej — 7,0 m;
2) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dzialki:
a) dla terenu MW — 2000 m2,
b) dla terenu 1MN ~ 400 m2,
c) dla terenu 2MN - 400 m?,
d) dla terenu 3MN — 400 m2,
e) dla terenu 4MN — 400 m?,
f) dla terenu SMN — 200 m?,
g) dla terenu 6MN — 200 m2,
h) dla terenu US/ZK — 5000 m2,
1) dla terenu UT/US — 2500 m2;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°.

2. Zasady wydzielania nowych dzialek budowlanych, ustalone w planie nie dotycza dziatek pod obiekty
infrastruktury technicznej oraz w celu regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieruchomogciami.

3. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sie: ‘

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu istniejacych
i planowanych sieci infrastruktury technicznej, wtym przede wszystkim w zakresie istniejacej linii
elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV wskazanej na rysunku planu;



2) nakaz zachowania odlegloéci o zasiegn 50 m i 150 m od granic terenu cmentarza, dla ktérych ustala sie
zakazy zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakaz zachowania strefy bezpiecznej eksploatacji dla naziemnych i podziemnych wojskowych urzadzen
teletechnicznych — minimum 0,5 m od obiektéw i osi kabli doziemnych, dla ktérej ustala sie:

a) zakaz zabudowy obiektami trwalymi, nawierzchnia trwalg oraz zakaz nasadzen drzew i krzewow,

b) dopuszczenie skrzyzowan poprzecznych planowanej infrastruktury podziemnej inaziemnej ze strefy
bezpiecznej eksploatacji, pod warunkiem wykonania dodatkowych zabezpieczen lub przebudowy
naziemnych i podziemnych wojskowych urzadzen teletechnicznych,

c) dopuszczenie zmiany przebiegu strefy bezpiecznej eksploatacji z zachowaniem jej parametréw przy
uzgodnionej przebudowie naziemnych i podziemnych wojskowych urzadzen teletechnicznych;

4) nakaz zastosowania rozwiazan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji z urzadzeniami
melioracyjnymi;
5) nakaz zachowania powszechnego dostepu do wéd powierzchniowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) nakaz uwzglednienia przy zabudowie i zagospodarowaniu terenu uwarunkowan wynikajacych z polozenia
terenu objetego planem w granicach obszaru potencjalnego wydobycia 46z ropy naftowej i gazu ziemnego,
ktérych wydobycie bedzie wynikalo z ustaleri koncesji i pozwolen uzyskanych na podstawie przepiséw
odrebnych.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modemnizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie systeméw komunikacji:

a) nakaz zachowania cigglosci powigzan przestrzennych i funkcjonalnych jezdni, chodnikéw z istniejacym
i projektowanym ukladem sieci drogowej,

b) teren drogi publicznej klasy dojazdowej 1KD-D, o szerokodci zgodnej z rysunkiem planu,

c) teren drogi publicznej klasy dojazdowej 2KD-D, o szerokosci zgodnej z rysunkiem planu,

d) teren drogi publicznej klasy dojazdowej 3KD-D, o szerokosci zgodnej z rysunkiem planu,

e) teren drogi publicznej klasy dojazdowej 4KD-D, o szerokosci zgodnej z rysunkiem planu,

f) teren drogi wewngtrznej 1IKDW, o szerokosci zgodnej z rysunkiem planu,

g) teren drogi wewnetrznej 2KDW, o szerokosci zgodnej z rysunkiem planu,

h) teren drogi wewngtrznej pieszo-rowerowej KDWx, o szerokosci zgodnej z rysunkiem planu,

) w granicach pasa drogowego terenu 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D i 1KDW dopuszcza si¢
lokalizacj¢ miejsc postojowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) w zakresie liczby miejsc postojowych w obrgbie poszczegélnych terenéw nalezy zapewni¢ odpowiednia
liczbe miejsc postojowych na dzialce budowlane;:

a) dla budynkoéw mieszkalnych — nie mniej niz 2 stanowiska dla kazdego lokalu mieszkalnego, wliczajac
miejsca postojowe w budynkach gospodarczo-garazowych,

b) w przypadku realizacji ustuyg — minimum 1 stanowisko na kazde rozpoczegte 40 m? powierzchni
uzytkowej ushug,
¢)dla obiektéw ustug turystycznych oraz ushig sportu irekreacji — minimum 1 stanowisko na kazde
rozpoczete 100,0 m? powierzchni uzytkowej;
3) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) obstugg komunikacyjna:
a) terenu MW — z drogi wewnetrznej 1IKDW,
b) terenu IMN - z drogi publicznej klasy dojazdowej 1KD-D oraz z drogi wewnetrznej 1IKDW,

¢) terenu 2MN - z drogi publicznej klasy dojazdowej 1KD-D oraz z drogi wewnetrznej IKDW,



d) terenu 3MN - z drég publicznych klasy dojazdowej 1KD-D, 4KD-D oraz z drogi wewnetrznej 1IKDW,
e) terenu 4MN - z drég publicznych klasy dojazdowej 1KD-D, 3KD-D i 4KD-D,
1) terenu SMIN ~ z drég publicznych klasy dojazdowej 1KD-D i 2KD-D,
g) terenu 6MN — z drég publicznych klasy dojazdowej 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D i 4KD-D,
h) terenu UT/US — z drogi wewngtrznej 2KDW,
) terenu US/ZK — z drogi publicznej — klasy dojazdowej 4KD-D;

5) dopuszczenie budowy, przebudowy i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

6) dopuszczenie przebudowy linii napowietrznej na lini¢ podziemna;

7) zaopatrzenie w wode do istniejacej 1 projektowanej sieci wodociagowej, zgodnie z ustaleniami przepisow
odre¢bnych;

8) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg do zewngtrznego gaszenia pozarw oraz drég
pozarowych, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

9) nakaz odprowadzania $ciekéw bytowych do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z ustaleniami przepiséw
odrebnych;

10) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, a w przypadku braku
mozliwosci przytaczenia do sieci zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

11) zaopatrzenie w gaz ustala sig z istniejacych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych w obszarze lub
poza obszarem planu, przy czym ustala sie:
a) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy, remontu i likwidac ji istniejgcych oraz budowy nowych sieci

gazowych,

b) minimalne $rednice sieci gazowej: 25 mm,
¢) zachowanie ograniczefi wynikajacych z przebiegu sieci gazowej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
d) strefy kontrolowane dla istniejacych Iub nowych sieci gazowych, zgodne z przepisami odrebnymi;

12) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepfa dla celow grzewczych i technologicznych paliw
charakteryzujacych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, zuwzglednieniem zapisu pkt 13 oraz
z dopuszczeniem wprowadzania odnawialnych Zrédel energii omocy nie przekraczajacej 100 kW,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych, zgodnie z ustaleniami przepisé6w odrebnych;

13) w celu zapobiezenia negatywnemu oddzialywaniu na zdrowie ludzi lub na srodowisko zagospodarowujac
dziatk¢ budowlang nalezy zachowadé Wwymagania zawarte w przepisach odrebnych w szczegolnosci
w obowiazujacej uchwale samorzadu wojewédztwa w sprawie wprowadzania, na obszarze wojewédztwa
wielkopolskiego, ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie

paliw;
14) zasilanie w energie elektryczna z istniejgcej 1 projektowanej sieci elektroenergetycznej;
15) postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 13. Nie ustala si¢ sposobdw 1iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.
§ 14.Nie ustala si¢ granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.
§ 15. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych oplat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.
§ 16. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Woéjtowi Gminy Suchy Las.
§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia Jej ogloszenia w Dzienniku Urzgedowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego. / / =
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Uzasadnienie

do Uchwaly Nr ...........
Rady Gminy Suchy Las
zdnia .........cevuuenen.n,
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Biedrusko - rejon Rowu Péinocnego,
zwany dalej ,planem”, o ktérym mowa w uchwale, opracowany zostal zgodnie z nastepujacymi
przepisami:
— ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U. 2020 poz. 713 ze zm.),

— ustawa z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22020 r. poz. 293 ze zm.), zwana dalej ,ustawa”,

— ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. 2020 r. poz. 1219),

— ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko

(Dz. U. z 2020 1. poz. 283 ze zm.),
— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 1. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 1. Nt

164, poz. 1587).

Po podijgciu Uchwaty Nr XXXII1/373/17 Rady Gminy Suchy Las z dnia 24 lipca 2017 . w sprawie
przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Biedrusko —
rejon Rowu Pdinocnego, rozpoczgto procedure planistyczna.

O podjeciu ww. uchwaly, okresleniu formy, miejsca i terminu skladania wnioskéw do planu
ogloszono w prasie i przez obwieszczenie oraz zawiadomiono instytucje i organy wiasciwe do
uzgadniania i opiniowania planu.

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(Dz. U. z 2020 r. poz. 283 ze zm.), Wojt Gminy wystapil réwniez o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegblowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko projektu planu.

Po rozpatrzeniu wnioskéw zlozonych do planu sporzadzono projekt planu wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko, zgodnie =z zapisami Studium uwarunkowah i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las.

W projekcie planu - zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy - uwzgledniono:

— Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, o ktérych mowa w art. 1
ust. 2 pkt 1 ustawy, poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalei w zakresie zasad
ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, okreSlenie przeznaczenia terenu, zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania tego terenu,

— walory architektoniczne i krajobrazowe, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 2 ustawy, poprzez
okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenéw albo

Wwyznaczenie terenéw, na ktorych zakazuje sie lokalizacji zabudowy,



wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez dokonanie szczegdélowej
analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony $rodowiska w prognozie oddziatywania
na srodowisko, zawarcie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego,

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej, o
ktérych mowa w art. 1 ust, 2 pkt 4 ustawy, poprzez uwzglednienie wnioskéw Powiatowego
Konserwatora Zabytkéw oraz zawarcie odpowiednich zapis6w w projekcie uchwaly,
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 5 ustawy, poprzez wprowadzenie
odpowiednich zapiséw w zakresie ograniczenia lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, zapiséw regulujacych sposéb zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych i
technologicznych, nakazu zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami przepiséw
odrgbnych (analiza powyzszych wymagahi zawarta zostala réwniez w prognozie
oddzialywania na $rodowisko),

walory ekonomiczne przestrzeni, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez
stworzenie ukladu urbanistycznego, w skiad ktérego wchodza tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej oraz teren zabudowy ustug sportu i rekreacji
w zieleni krajobrazowej, a takze teren ushug turystycznych, sportu i rekreacji, wraz z terenami
zieleni krajobrazowej i wéd powierzchniowych srédladowych, terenéw laséw i niezbednym
ukfadem komunikacyjnym z uwzglednieniem istniejacych uwarunkowan wlasnosciowych,
terenowych, komunikacyjnych oraz sieci infrastruktury technicznej (szczegélowej analizy
waloréw ekonomicznych dokonano w prognozie skutkéw finansowych do planu),

prawo wlasnosci, o ktérym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy
stanu wiasnosci terenu objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejacych
uwarunkowan prawnych, a takze analize wnioskéw i uwag do planu,

potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa panstwa, o ktérych mowa w art, 1 ust. 2 pkt 8 ustawy,
poprzez uzgodnienie projektu planu z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic
oraz bezpieczeristwa pafistwa,

potrzeby interesu publicznego, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez
umozliwienie udziali spoleczefistwa w poszczegllnych etapach procedury planistyczne;
zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko,

potrzeby w zakresic rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnoéci sieci



szerokopasmowych, o ktérych mowa w art. 1 ust, 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie w
projekcie planu ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej oraz dopuszczenie inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych
zawsze znaczgco oddzialywaé na s$rodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko,

zapewnienie udziatu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, o ktérym mowa w

art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez umozliwienie udziaty spoleczefistwa w poszczegélnych

etapach procedury planistyczne;j, zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o §rodowisku i Jjego

ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko, w tym przez zamieszczanie obwieszczefi i projektu planu na etapie jego wylozen
do publicznego wgladu w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Suchy Las,

— zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, o ktérych mowa w art, 1 ust, 2
pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych aktach prawnych powszechnie
obowiazujacych,

— potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i Jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci, o
ktérej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapiséw w zakresie

zaopatrzenie w wodg zgodnych ustaleniami przepiséw odrebnych.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy ustalajac przeznaczenie poszczegblnych terenéw lub okreslajac
potencjalny spos6b zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazone zostaly interesy zaréwno
publiczne, jak i interesy prywatne poprzez analiz¢ wlasnosciowa terendw objetych planem, stworzenie
uktadu funkcjonalnego z uwzglednieniem istniejacych uwarunkowati prawnych, wiasnosciowych i
spolecznych, a takze uwzglednienie wnioskéw zlozonych na etapie przystapienia do opracowania
planu. Zostaly réwniez sporzagdzone prognozy: oddzialywania na srodowisko oraz skutkéw
finansowych uchwalenia planu, w ktérych zawarte zostaly analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i
spoleczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy sposob lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostal wykonaniem
szczegélowych analiz w zakresie wlasnodci teren6w, obecnego zainwestowania i uzytkowania terenu
objetego planem oraz istniejgcej infrastruktury technicznej. Biorac pod uwage powyzsze analizy
projekt planu wykonany zostal z uwzglednieniem wymagan ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni. Przy ksztaltowaniu struktur
przestrzennych w planie miejscowym dazono do minimalizowania transportochionnosci ukladu

przestrzennego i do maksymalizowania jego efektywnosci. Istniejacy uklad komunikacyjny, przy



ktérym potozony jest przedmiotowy teren umozliwia komunikacj¢ z pozostatym obszarem gminy,
ponadto planowany ukiad komunikacyjny umozliwia sprawng komunikacje z istniejacymi drogami w
tym takze umozliwia sprawne przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw.

Podsumowujac przedmiotowy plan miejscowy we wlasciwy sposéb zaklada stworzenie w pehni

wyksztalconej zwartej struktury przestrzenno — funkcjonalnej, ktéra w sposéb racjonalny

wykorzystuje walory obszaru.

W dniu 18 czerwca 2018 r. projekt planu zostat zaopiniowany na posiedzeniu Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej.
Nastgpnie projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony przez instytucje i organy wymienione w

art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z ewidencja gruntéw i budynkéw w skiad terenu wchodzgcego w granice miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wchodza tereny o réznym rodzaju uzytku gruntowego: lasy (Ls) — o
powierzchni 15,6 ha, tereny rézne (Tr) — 9,4 ha oraz drogi (dr) — 0,6 ha. Omawiane tereny stanowia

wiasno$¢ Skarbu Panstwa we wladaniu Agencji Mienia Wojskowego oraz Laséw Panstwowych, a

takze stanowia wlasno$é prywatna.

Ze wzgledu na wystgpowanie w granicach opracowania planu gruntéw lesnych, w trakcie
sporzadzania planu, wystapiono o zgode na zmiane przeznaczenia czgsci gruntéw lesnych na cele
nierolnicze i nielesne. Dnia 10 maja 2019 r. Minister Srodowiska wyrazit zgode na przeznaczenie na
cele nierolnicze i nielesne w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Suchy Las
(mpzp Biedrusko — rejon Rowu Péhnocnego) czgsci gruntéw lesnych Skarbu Paristwa w zarzadzie
Laséw Panstwowych, Nadlesnictwa Lopuchéwko o powierzchni 0,6773 ha. Docelowo teren ten w
mpzp przeznaczony bedzie pod tereny ustug i rekreacji z obiektami sportu i rekreacji (UT/US).

Pozostala czgé¢ terenéw lesnych przeznaczona zostanie na tereny laséw (ZL).

W dniach od 20 listopada 2019 r. do 23 grudnia 2019 r. projekt planu, wraz z prognoza oddzialywania
na srodowisko, zostat wylozony do publicznego wgladu, a termin wnoszenia uwag do projektu planu
wyznaczono. do dnia 10 stycznia 2020 r.

W dnin 2 grudnia 2019 r. zorganizowano dyskusje¢ publiczng nad przyjetym w projekcie planu

rozwiazaniami.

Do projektu planu zlozone zostaly dwie uwagi wniesione w dniu 10.01.2020 . przez osobg fizyczna.
Zarzadzeniem nr 25/2020 Wéjta Gminy Suchy Las z dnia 31 stycznia 2020 r., W6jt Gminy Suchy Las
postanowit uwzgledni¢ czgéciowo jedna z uwag w zakresie wskazanja na rysunku planu terenu drogi

wewnetrznej pieszo-rowerowej, faczacego teren dziatki o nr ewid. 52/1 z droga 1IKDW.



Na skutek cze$ciowego uwzglednienia Jjednej ze zlozonych uwag postanowiono o koniecznosci

ponownego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

W dniach od 1 lipca 2020 r. do 31 lipca 2020 . projekt planu, wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko, zostal wylozony do publicznego wgladu, a termin wnoszenia uwag do projektu planu
wyznaczono do dnia 19 sierpnia 2020 r.

W dniu 20 lipca 2020 roku zorganizowano dyskusje publiczna nad przyjetym w projekcie planu
rozwigzaniami.

Do projektu planu wniesiono 63. uwagi, ztozone przez 23 osoby fizyczne lub prawne.

Zarzadzeniem nr 152/2020 Wéjta Gminy Suchy Las z dnia 9 wrzeénia 2020 r., Wéjt Gminy Suchy
Las postanowit uwzgledni¢ czesciowo jedna z uwag w zakresie ujednolicenia tresci legendy na
rysunku planu z trescig uchwaly.

Przedmiotowy plan miejscowy jest zgodny z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uchwalonej uchwalg Rady Gminy Suchy Las
nr XLVIII/548/18 z dnia 27 wrzesnia 2018 r. w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las i miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

W ww. analizie stwierdzono m.in., ze wszystkie obowigzujace plany sa aktualne pod warunkiem
fragmentarycznych zmian kilku z tych planéw oraz nowych planéw na czgéci terenéw objetych

planami obowiazujacymi, co dostosuje ich ustalenia do obecnych potrzeb gminy lub inwestoréw.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, przedstawiony zostal w prognozie skutkéw
finansowych uchwalenia planu, stanowiacej obligatoryjny element dokumentacji prac planistycznych,
zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie

wymaganego zakresu projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r.

Nr 164, poz. 1587).

Niniejszy plan zostal sporzadzony w celu ustalenia przeznaczania terendéw, sposobu ich
zagospodarowania i zabudowy, z uwzglednieniem tadu przestrzennego oraz dostosowaniem struktury

zabudowy i intensywnosci zagospodarowania do uwarunkowafi przyrodniczych i przestrzennych tego

terenu oraz otoczenia.

Zalacznik nr 4 do uchwaly, utworzony w postaci elektronicznej, wynika z art. 67a ust. 5 ww. ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje nastgpujace dane przestrzenne:

1) lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym

panstwowym systemie odniesiefi przestrzennych;



2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) czgs¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacii z nadang georeferencja w obowigzujacym

pafistwowym systemie odniesien przestrzennych.

W swietle powyzszych ustalenn wynikajacych z poniZszego uzasadnienia uznaje sie, ze podjecie

uchwaly zatwierdzajacej projekt planu przez Rade Gminy Suchy Las jest w pelni zasadne.

| Nw@um&
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Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr ........

Rady Gminy Suchy Las

zdnia ..............

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Biedrusko — rejon Rowu Pdinocnego

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1, pkt 2, 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) Rada Gminy Suchy Las rozstrzyga, co nastepuje:

§1.

Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy:

1.

Zadania w zakresie budowy i przebudowy drég oraz ciagéw pieszych gmina Suchy Las bedzie
realizowata, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepiséw odrebnych.

Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe jednostki gminne lub
przedsigbiorstwa, w kompetencji ktérych lezy rozwéj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazociggowej, cieplnej i telekomunikacyjnej, zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego a takze zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy Suchy Las oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

Podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ bedg zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Suchy Las.

Okreslenie terminéw przystapienia i zakoniczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedtug
kryteriéw i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Suchy Las.
Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo, w zaleznosci od wielkosci $rodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

§2

Zasady finansowania, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywa¢ si¢ poprzez:

L.
2.

wydatki z budzetu gminy;

wspélfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytéw i pozyczek bankowych,

e) innych $§rodkéw zewnetrznych;

udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumienn o charakterze cywilno-prawnym Ilub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wlascicieli nieruchomosci.






Uzasadnienie

do Uchwaly Nr ...........

Rady Gminy Suchy Las

zdnia ...oeenvineiannnnnn.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Biedrusko - rejon Rowu Péinocnego,
zwany dalej ,,planem”, o ktérym mowa w uchwale, opracowany zostal zgodnie z nastgpujacymi
przepisami:

— ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. 2020 poz. 713 ze zm.),

~ ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2020 . poz. 293 ze zm.), zwana dalej ,,ustawa”,

— ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (Dz. U. 2020 r. poz. 1219),

— ustawa z dnia 3 paZzdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(Dz. U. 22020 r. poz. 283 ze zm.),

— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr
164, poz. 1587).

Po podjeciu Uchwaty Nr XXXI11/373/17 Rady Gminy Suchy Las z dnia 24 lipca 2017 r. w sprawie
przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Biedrusko —
rejon Rowu Polnocnego, rozpoczeto procedure planistyczna.

O podjeciu ww. uchwaly, okresleniu formy, miejsca i terminu skladania wnioskéw do planu
ogloszono w prasie i przez obwieszczenie oraz zawiadomiono instytucje i organy wiasciwe do
uzgadniania i opiniowania planu.

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2020 r. poz. 283 ze zm.), Wojt Gminy wystapil réwniez o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegélowosci informacji zawartych w prognozie oddzialywania na $rodowisko projektu planu.

Po rozpatrzeniu wnioskéw zlozonych do planu sporzadzono projekt planu wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko, zgodnie z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las.

W projekcie planu - zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy - uwzgledniono:

— wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, o ktérych mowa w art. 1
ust. 2 pkt 1 ustawy, poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, okredlenie przeznaczenia terenu, zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaZnikéw zagospodarowania tego terenu,

— walory architektoniczne i krajobrazowe, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 2 ustawy, poprzez
okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendw albo

wyznaczenie terendw, na ktoérych zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy,



wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez dokonanie szczegblowej
analizy wszystkich zagadniefi dotyczacych ochrony $rodowiska w prognozie oddziatywania
na srodowisko, zawarcie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego,

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej, o
ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy, poprzez uwzglednienie wnioskéw Powiatowego
Konserwatora Zabytkéw oraz zawarcie odpowiednich zapiséw w projekcie uchwaty,
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b
niepetnosprawnych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 5 ustawy, poprzez wprowadzenie
odpowiednich zapisow w zakresie ograniczenia lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywaé na §rodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
§rodowisko, zapiséw regulujacych sposéb zaopatrzenia w cieplo do celéw grzewczych i
technologicznych, nakazu zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami przepiséw
odrebnych (analiza powyzszych wymagan zawarta zostala réwniez w prognozie
oddziatywania na srodowisko),

walory ekonomiczne przestrzeni, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez
stworzenie ukladu urbanistycznego, w skiad ktérego wchodza tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej oraz teren zabudowy ustug sportu i rekreacji
w zieleni krajobrazowej, a takze teren ustug turystycznych, sportu i rekreacji, wraz z terenami
zieleni krajobrazowej i wod powierzchniowych $rddladowych, terendw laséw i niezbednym
uktadem komunikacyjnym z uwzglednieniem istniejacych uwarunkowan wiasnosciowych,
terenowych, komunikacyjnych oraz sieci infrastruktury technicznej (szczegétowej analizy
walordéw ekonomicznych dokonano w prognozie skutkéw finansowych do planu),

prawo wilasnosci, o ktérym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy
stanu wiasnoéci terenu objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejacych
uwarunkowan prawnych, a takze analiz¢ wnioskéw i uwag do planu,

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panistwa, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy,
poprzez uzgodnienie projektu planu z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic
oraz bezpieczefistwa panstwa,

potrzeby interesu publicznego, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez
umozliwienie udzialu spoleczenstwa w poszczegdlnych etapach procedury planistycznej
zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko,

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci



szerokopasmowych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie w
projekcie planu ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej oraz dopuszczenie inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywac na $rodowisko,

— zapewnienie udzialu spoteczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, o ktérym mowa w
art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez umozliwienie udziatu spoleczefistwa w poszczegélnych
etapach procedury planistycznej, zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenfistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
$rodowisko, w tym przez zamieszczanie obwieszczen i projektu planu na etapie jego wylozen
do publicznego wgladu w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Suchy Las,

— zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2
pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych aktach prawnych powszechnie
obowigzujacych,

— potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakodci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci, o
ktérej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapiséw w zakresie

zaopatrzenie w wode zgodnych ustaleniami przepiséw odrebnych.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy ustalajac przeznaczenie poszczegélnych terendéw lub okreslajac
potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazone zostaly interesy zaréwno
publiczne, jak i interesy prywatne poprzez analize wlasnosciowa terenéw objetych planem, stworzenie
uktadu funkcjonalnego z uwzglednieniem istniejacych uwarunkowan prawnych, wlasnosciowych i
spotecznych, a takze uwzglednienie wnioskéw zlozonych na etapie przystapienia do opracowania
planu. Zostaly rowniez sporzadzone prognozy: oddzialywania na s$rodowisko oraz skutkow
finansowych uchwalenia planu, w ktérych zawarte zostaly analizy ekonomiczne, §rodowiskowe i
spoleczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy sposéb lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostal wykonaniem
szczegdtowych analiz w zakresie wlasnosci terenéw, obecnego zainwestowania i uzytkowania terenu
objetego planem oraz istniejacej infrastruktury technicznej. Biorac pod uwage powyzsze analizy
projekt planu wykonany zostal z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni. Przy ksztaltowaniu struktur
przestrzennych w planie miejscowym dazono do minimalizowania transportochlonnoéci uktadu

przestrzennego i do maksymalizowania jego efektywnosci. Istniejacy uklad komunikacyjny, przy



ktérym potozony jest przedmiotowy teren umozliwia komunikacje z pozostalym obszarem gminy,
ponadto planowany uktad komunikacyjny umozliwia sprawng komunikacje z istniejacymi drogami w
tym takze umozliwia sprawne przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystéw.

Podsumowujac przedmiotowy plan miejscowy we wlasciwy sposéb zaklada stworzenie w petni
wyksztalconej zwartej struktury przestrzenno — funkcjonalnej, ktéra w sposéb racjonalny

wykorzystuje walory obszaru.

W dniu 18 czerwca 2018 r. projekt planu zostal zaopiniowany na posiedzeniu Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej.
Nastepnie projekt planu zostal zaopiniowany i uzgodniony przez instytucje i organy wymienione w

art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z ewidencjg gruntdéw i budynkéw w sklad terenu wchodzacego w granice miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wchodzg tereny o réznym rodzaju uzytku gruntowego: lasy (Ls) — o
powierzchni 15,6 ha, tereny rézne (Tr) — 9,4 ha oraz drogi (dr) — 0,6 ha. Omawiane tereny stanowia
whasnos¢ Skarbu Pafistwa we wladaniu Agencji Mienia Wojskowego oraz Laséw Panstwowych, a

takze stanowia wlasnos¢ prywatna.

Ze wzgledu na wystepowanie w granicach opracowania planu gruntéw lesnych, w trakcie
sporzadzania planu, wystapiono o zgode na zmiane przeznaczenia czesci gruntdéw le$nych na cele
nierolnicze i nielesne. Dnia 10 maja 2019 r. Minister Srodowiska wyrazit zgode na przeznaczenie na
cele nierolnicze i nielesne w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Suchy Las
(mpzp Biedrusko — rejon Rowu Péinocnego) czesci gruntéw lesnych Skarbu Panstwa w zarzadzie
Lasow Panstwowych, Nadlesnictwa Lopuchéwko o powierzchni 0,6773 ha. Docelowo teren ten w
mpzp przeznaczony bedzie pod tereny ustlug i rekreacji z obiektami sportu i rekreacji (UT/US).

Pozostala czes¢ terendw leSnych przeznaczona zostanie na tereny laséw (ZL).

W dniach od 20 listopada 2019 r. do 23 grudnia 2019 r. projekt planu, wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko, zostal wylozony do publicznego wgladu, a termin wnoszenia uwag do projektu planu
wyznaczono do dnia 10 stycznia 2020 r.

W dniu 2 grudnia 2019 r. zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetym w projekcie planu

rozwigzaniami.

Do projektu planu zlozone zostaly dwie uwagi wniesione w dniu 10.01.2020 r. przez osobe fizyczna.
Zarzadzeniem nr 25/2020 Wéjta Gminy Suchy Las z dnia 31 stycznia 2020 r., Wéjt Gminy Suchy Las
postanowit uwzgledni¢ czesciowo jedng z uwag w zakresie wskazania na rysunku planu terenu drogi

wewngtrznej pieszo-rowerowej, taczacego teren dziatki o nr ewid. 52/1 z droga 1IKDW.



Na skutek czgsciowego uwzglednienia jednej ze ztozonych uwag postanowiono o koniecznosci

ponownego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

W dniach od 1 lipca 2020 r. do 31 lipca 2020 r. projekt planu, wraz z prognoza oddzialywania na
$rodowisko, zostat wylozony do publicznego wgladu, a termin wnoszenia uwag do projektu planu
wyznaczono do dnia 19 sierpnia 2020 r.

W dniu 20 lipca 2020 roku zorganizowano dyskusje¢ publiczng nad przyjetym w projekcie planu
rozwigzaniami.

Do projektu planu wniesiono 63. uwagi, zlozone przez 23 osoby fizyczne lub prawne.

Zarzadzeniem nr 152/2020 Wéjta Gminy Suchy Las z dnia 9 wrzesnia 2020 r., W6jt Gminy Suchy
Las postanowil uwzgledni¢ cze$ciowo jedna z uwag w zakresie ujednolicenia tresci legendy na
rysunku planu z tre$cig uchwaty.

Przedmiotowy plan miejscowy jest zgodny z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uchwalonej uchwata Rady Gminy Suchy Las
nr XLVIII/548/18 z dnia 27 wrze$nia 2018 r. w sprawie aktualnodci studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las i miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

W ww. analizie stwierdzono m.in., ze wszystkie obowiagzujace plany sa aktualne pod warunkiem
fragmentarycznych zmian kilku z tych planéw oraz nowych planéw na czesci terenéw objetych

planami obowiazujgcymi, co dostosuje ich ustalenia do obecnych potrzeb gminy lub inwestoréw.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, przedstawiony zostal w prognozie skutkéw
finansowych uchwalenia planu, stanowiacej obligatoryjny element dokumentacji prac planistycznych,
Zgodnie z przepisami rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r.

Nr 164, poz. 1587).

Niniejszy plan zostal sporzadzony w celu ustalenia przeznaczania terenéw, sposobu ich
zagospodarowania i zabudowy, z uwzglednieniem tadu przestrzennego oraz dostosowaniem struktury
zabudowy i intensywnosci zagospodarowania do uwarunkowan przyrodniczych i przestrzennych tego

terenu oraz otoczenia.

W $wietle powyzszych ustalenn wynikajacych z ponizszego uzasadnienia uznaje sie, ze podjecie

uchwaty zatwierdzajgcej projekt planu przez Rade Gminy Suchy Las jest w pelni zasadne.







